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Załącznik nr 4 do Ogłoszenia 
 

UMOWA PODDZIERŻAWY Nr .................... 
 
Zawarta w dniu .........................…… r., w Lublinie, pomiędzy  
Miejskim Ośrodkiem Sportu i Rekreacji „Bystrzyca” w Lublinie Spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością z siedzibą w Lublinie, ul. Filaretów 44, 20-609 Lublin, REGON 060972765, 
NIP 712-325-37-42, działającą na podstawie wpisu do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego 
przez Sąd Rejonowy Lublin-Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku, VI Wydział Gospodarczy 
Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem 0000390895, o wysokości kapitału 
zakładowego ………………………….. zł reprezentowanym przez: 
 
...................................................................., 
 
 
zwanym dalej „Wydzierżawiającym" 
 
a  
 
....................................................................................................................................................., 
 
....................................................................................................................................................., 
 
zwanym dalej „Poddzierżawiającym”. 
 

§ 1 
Umowa została zawarta w wyniku konkursu, zgodnie z Poleceniem nr ........... Zarządu MOSiR 
„Bystrzyca” w Lublinie Sp. z o. o. z siedzibą w Lublinie. 
 

§ 2 
1. Przedmiotem umowy jest wydzielona część terenu o powierzchni 10 000,00 m2– część 

działki nr ewid. 10/12 (obręb: 34 – Stare Miasto, arkusz: 5), zgodnie z Załącznikiem nr 1 
do niniejszej umowy, zlokalizowanej przy ul. Rusałki w Lublinie. 

2. Wydzierżawiający oświadcza, iż jest Dzierżawcą nieruchomości określonych w ust. 1 
niniejszego paragrafu, zgodnie z Umową dzierżawy zawartą pomiędzy MOSiR „Bystrzyca” 
Sp. z o. o. a Gminą Lublin i przysługuje mu prawo oddania nieruchomości w 
poddzierżawę.  

3. Do przedmiotu Umowy prowadzi droga dojazdowa, przebiegająca w sposób określony w 
Załączniku numer 1. Poddzierżawcy przysługuje prawo do korzystania z tej drogi w celu 
dojazdu i przechodu do przedmiotu Umowy. Wydzierżawiający zabezpieczył tą możliwość 
w Umowie z Dzierżawcą pozostałej części nieruchomości położonej przy ul. Rusałki w 
Lublinie na działce o nr ewid. 10/12. 

 
§3 

1. Umowę zawiera się na czas oznaczony 20 lat, poczynając od dnia zawarcia niniejszej 
umowy, czyli do dnia:…………………………….. 

2. Wydanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, 
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zawierającego opis stanu technicznego przedmiotu umowy. Strony zgodnie oświadczają, 
że przedmiot umowy opisany w protokole, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym, 
będzie stanowił podstawę przy rozliczeniach Stron po zakończeniu stosunku 
poddzierżawy i po wydaniu zwrotnym przedmiotu umowy Wydzierżawiającemu 

 
§ 4 

1. Poddzierżawca zobowiązany jest do realizacji inwestycji polegającej na budowie, na 
podstawie wykonanej we własnym zakresie dokumentacji projektowej, niżej 
wymienionych obiektów budowlanych wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną, 
opisanej szczegółowo w ofercie z dnia ………………… (Inwestycja), składających się na 
kompleks kortów tenisowych. Harmonogram wynikający z oferty: 

1) Projekt budowlany wraz z pozwoleniem na budowę organu administracji 
budowlanej oraz innych wymaganych w tym zakresie zgód i pozwoleń – do dnia: 
31.12.2024 r 

2) Utwardzenie drogi dojazdowej oraz zbudowanie piłkochwytów – przed 
rozpoczęciem prac wskazanych w punkcie 3) poniżej. Przebieg drogi dojazdowej i 
położenie piłkochwytów oznaczone jest na mapce stanowiącej Załącznik numer 1 
do niniejszej Umowy – do dnia 30.06.2025 r. 

3) Budowa co najmniej 4 kortów tenisowych (w tym dwóch przykrytych) wraz z 
zapleczem sanitarnym, parkingiem i ogrodzeniem oraz wszystkimi niezbędnymi 
przyłączami wraz z uzyskaniem wszelkich niezbędnych pozwoleń 
dopuszczających do użytku Inwestycję – do dnia 31.12.2025 r. 
Przy czym wykonanie prac wskazanych w punkcie 2) i 3) może mieć miejsce w 
tym samym czasie. 

2. Poddzierżawca zobowiązany jest wykonać inwestycję określone w ust. 1 niniejszego 
paragrafu na łączną kwotę nie niższą niż 2 500 000,00 zł netto (słownie: dwa miliony 
pięćset tysięcy złotych zero groszy netto). Wszystkie prace muszą zakończyć się nie 
później niż do 31 grudnia 2025 roku. W przypadku niezakończenia inwestycji we 
wskazanym terminie, Umowa wygasa z mocy prawa. 

3. Strony zgodnie ustalają, że terminy realizacji etapów inwestycji, o których mowa w ust. 1 i 
2 mogą ulec zmianie w drodze aneksu do umowy. Warunkiem zmiany terminów 
wykonania poszczególnych etapów inwestycji jest zgodne stwierdzenie przez Strony 
umowy, na należycie umotywowany wniosek Poddzierżawcy, konieczności takiej zmiany. 

4. W przypadku nie wywiązania się Poddzierżawcy z postanowień ust. 1 i 2 niniejszego 
paragrafu bądź niedopuszczenia Inwestycji do użytkowania przez stosowne organy 
architektoniczno-budowalne w terminie wskazanym w ust. 1 pkt 3) niniejszego paragrafu 
– Wydzierżawiający uprawniony jest do rozwiązania Umowy z Poddzierżawcą bez 
zachowania terminów okresy wypowiedzenia, bez konieczności uprzedniego wzywania 
Poddzierżawcy do jakiegokolwiek działania bądź zaniechania oraz bez obowiązku zwrotu 
przez Wydzierżawiającego jakichkolwiek nakładów i opłat poniesionych przez Dzierżawę 
na przedmiotu Umowy, to jest w szczególności dotyczących przygotowania inwestycji, 
posadowionych budynków i/lub budowli. W takim przypadku Wydzierżawiający może 
wedle uznania przejąć przedmiot umowy w stanie w jakim on się znajduje lub zażądać 
przywrócenia przedmiotu umowy do stanu pierwotnego. 

5. W przypadku wystąpienia sytuacji o której mowa w ust. 4 powyżej, tj. niewywiązania się 
Poddzierżawcy z postanowień ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu i w konsekwencji 
wypowiedzenia z tego tytułu Umowy, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo do 
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obciążenia Poddzierżawcy karą umowną w wysokości 100.000,00 złotych (sto tysięcy 
złotych) płatną w terminie 7 dni od wezwania do jej zapłaty. 

 
§ 5 

1. Przedmiot umowy wykorzystywany będzie przez Poddzierżawiającego wyłącznie do 
prowadzenia działalności rekreacyjnej w postaci ośrodka tenisowego oraz pobierania z 
tego tytułu pożytku. 

2. Poddzierżawiający upoważniony jest do używania przedmiotu umowy w sposób 
określony w umowie oraz odpowiadający właściwościom i jego przeznaczeniu. 

3. Poddzierżawiający oświadcza, iż znany jest mu stan techniczny w jakim znajduje się 
przedmiot umowy i nie zgłasza w tym zakresie żadnych zastrzeżeń. 

4. Poddzierżawca może, w okresie obowiązywania niniejszej Umowy, oddać przedmiot 
Umowy podmiotowi trzeciemu w bezpłatne użytkowanie, najem lub poddzierżawę 
wyłącznie w związku z realizacją celów sportowo-szkoleniowych, sportowych oraz w 
zakresie rozwoju kultury fizycznej i sportu. Każdorazowe oddanie w bezpłatne 
użytkowanie, najem lub poddzierżawę na okres dłuższy niż rok wymaga pisemnej zgody 
Wydzierżawiającego. Korzystanie z usług trenerów, fizjoterapeutów i innych osób 
fizycznych nie jest uważane za oddawania w bezpłatne używanie, najem lub poddzierżawę. 

5. Poddzierżawca nie ma prawa do potrącania z czynszem albo innymi należnościami z 
niniejszej umowy swoich wierzytelności w stosunku do Wydzierżawiającego ani do 
wykonywania prawa do zatrzymania należności. 

6. Poddzierżawca nie ma prawa do przelania części lub całości swych praw wynikających z 
niniejszej umowy na osobę trzecią bez uprzedniej zgody Wydzierżawiającego wyrażonej 
na piśmie pod rygorem nieważności. 

 
§ 6 

1. Z tytułu niniejszej umowy Poddzierżawiający zobowiązuje się płacić na rzecz 
Wydzierżawiającego miesięczny czynsz netto w wysokości ………………… zł 
(słownie: …………………………) plus należny podatek VAT. 

2. W celu zabezpieczenia należności wynikających z niniejszej umowy, Poddzierżawiający 
najpóźniej w dniu rozpoczęcia obowiązywania niniejszej umowy wpłaci na rachunek 
bankowy Wydzierżawiającego w Banku PKO Bank Polski SA Nr 16 1020 3147 0000 
8902 0091 9563 różnicę pomiędzy wysokością wpłaconego wadium do konkursu a 
wysokością jednokrotnego czynszu brutto tj. …… zł (słownie: ………………………………………). 

3. Warunkiem wejścia w życie niniejszej umowy jest dostarczenie przez 
Poddzierżawiającego, w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od podpisania niniejszej 
umowy, celem zabezpieczenia roszczeń Wydzierżawiającego: 

a) aktu notarialnego, w którym Poddzierżawca podda się dobrowolnej egzekucji z 
całego swojego majątku wprost z aktu notarialnego w trybie artykułu 777 § 1 pkt 
5 ustawy kodeksu postępowania cywilnego, do kwoty stanowiącej 
dwunastokrotność miesięcznego czynszu brutto o którym mowa w § 6 ust. 1 
powyżej. Akt notarialny powinien zawierać oświadczenie Poddzierżawcy o 
poddaniu się egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) ustawy kodeksu 
postępowania cywilnego oraz zgodę Poddzierżawcy na prowadzenie egzekucji, na 
podstawie tego aktu co do całości lub części wierzytelności Wydzierżawiającego 
wobec Poddzierżawcy wynikających z niniejszej umowy, termin do którego 
Wydzierżawiający może wystąpić o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalności - 



 

4 
 

31 grudnia 2033 roku, przy czym zdarzeniem od którego uzależniona jest 
możliwość prowadzenia egzekucji na podstawie tego aktu notarialnego jest 
bezskuteczny upływ 7 (siedem) siedmiodniowego terminu pisemnego wezwania 
do dobrowolnego spełnienia świadczenia, wysłanego przez Wydzierżawiającego 
na adres Poddzierżawcy wskazany w komparycji niniejszej umowy. 

b) aktu notarialnego, w którym Poddzierżawca podda się dobrowolnej egzekucji 
stosownie do treści artykułu 777 § 1 pkt 4) ustawy kodeks postępowania 
cywilnego do wydania nieruchomości: 

i. wydzielonej części terenu o powierzchni 10 000 m2 – część działki nr 
ewid. 10/12 (obręb 34 – Stare Miasto, arkusz: 5) zgodnie z Załącznikiem 1 
do niniejszej umowy przy ul. Rusałki w Lublinie,  

dzierżawionych przez Poddzierżawcę na podstawie niniejszej umowy przy czym 
zdarzeniem, od którego uzależnione jest wykonanie tego obowiązku jest upływ 7 
(siedmiu) dni, licząc od dnia wysłania listem poleconym przez 
Wydzierżawiającego na adres Poddzierżawcy wskazany w komparycji niniejszej 
umowy pisemnego żądania Wydzierżawiającego opróżnienia przedmiotu umowy 
z uwagi na rozwiązanie lub wygaśniecie Umowy Poddzierżawy. 

4. Przez pierwsze 6 miesięcy liczonych od dnia zawarcia niniejszej Umowy, w związku 
okolicznością, że w okresie tym prowadzone będą przygotowania do realizacji Inwestycji, 
Poddzierżawca będzie opłacał czynsz w obniżonej wysokości, wynoszącej 15% kwoty 
określonej w ust. 1 powyżej, powiększonej o należny podatek VAT. 

 
§ 7 

1. Czynsz, o którym mowa w § 6 ust. 1 płatny jest w terminie do dnia 15-go każdego 
miesiąca na podstawie wystawionej przez Wydzierżawiającego faktury VAT przelewem na 
konto Wydzierżawiającego w Banku PKO Bank Polski SA Nr 16 1020 3147 0000 8902 
0091 9563. 

2. W razie zwłoki w uiszczaniu czynszu, o którym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej umowy, 
Wydzierżawiającemu służy prawo naliczania odsetek ustawowych za opóźnienie w 
transakcjach handlowych. 

3. W przypadku zmiany obowiązującej w dniu podpisania umowy stawki podatku VAT 
dotyczącej przedmiotu umowy, Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo zmiany stawki 
VAT na obowiązującą, z dniem wejścia w życie aktu prawnego zamieniającego stawkę bez 
konieczności zamiany postanowień umowy w formie aneksu. 

 
§ 8 

1. Wydzierżawiający zastrzega możliwość zwiększenia wysokości czynszu, o którym mowa 
w § 6 ust. 1 niniejszej umowy w przypadku każdorazowego wzrostu podatku od 
nieruchomości, o której mowa w § 2 ust. 1, należnego z tytułu jej użytkowania, o czym 
zobowiązany jest powiadomić Poddzierżawcę przy zachowaniu formy pisemnej, na co 
Poddzierżawca wyraża zgodę. 

2. Strony zgodnie ustalają, że czynsz najmu określony w §6 ust. 1 niniejszej Umowy będzie 
podlegał corocznej waloryzacji w oparciu o wielkość średniorocznego wskaźnika cen 
towarów i usług konsumpcyjnych publikowanych w Komunikacie Prezesa Głównego 
Urzędu Statystycznego za rok poprzedzający rok, w którym waloryzacja jest dokonywana, 
z zastrzeżeniem ust. 3 i 4 poniżej. Waloryzacja następować będzie od pierwszego dnia 
miesiąca następującego po miesiącu w którym Prezes Głównego Urzędu Statystycznego 
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ogłosi komunikat w sprawie średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług 
konsumpcyjnych, za rok poprzedzający rok dokonywania waloryzacji. 

3. Waloryzacja następować będzie automatycznie z mocy niniejszej Umowy, do swojej 
skuteczności nie wymaga uprzedniego powiadomienia Poddzierżawcy przez 
Wydzierżawiającego. 

4. Pierwsza waloryzacja nastąpi w 2025 roku. 
5. Postanowienia ust. 1 – 4 powyżej stosuje się odpowiednio do waloryzacji ewentualnych 

innych opłat, do których ponoszenia obowiązany będzie Poddzierżawca na mocy 
niniejszej Umowy. 

 
§ 9 

1. Stawka czynszu o którym mowa w § 6 ust. 1 nie obejmuje opłat z tytułu dostarczonej do 
przedmiotu poddzierżawy energii elektrycznej, wody, gazu, korzystania z kanalizacji 
miejskiej, wywozu śmieci, itp. 

2. Za doprowadzenie mediów do przedmiotu dzierżawy, zgodnie z obowiązującym w tym 
zakresie przepisami prawa budowlanego, odpowiedzialny jest zarówno w zakresie 
organizacyjnymi jak i finansowym Poddzierżawca. 

3. Za ww. świadczenia Poddzierżawca ponosi odpowiednie opłaty zgodnie z obowiązującymi 
przepisami i umowami zawartymi z dostawcami mediów. 

 
 

§ 10 
Poddzierżawiający ma obowiązek: 

1. Prowadzić w przedmiocie umowy wyłącznie działalność wymienioną w § 5 niniejszej 
umowy, zrealizować Inwestycję o której mowa w niniejszej Umowie oraz korzystać z 
przedmiotu umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami; 

2. Ubezpieczyć na swój koszt własne mienie zgromadzone w przedmiocie umowy, oraz 
przedłożyć Wydzierżawiającemu po zawarciu Umowy wykupionej polisy OC – 
przedłożenie nastąpi nie później niż do 7 dni po oddaniu Inwestycji do użytku; 

3. Utrzymać w czystości i porządku przedmiot umowy; 
4. Na własny koszt dokonywać napraw bieżących i konserwacji przedmiotu umowy oraz 

zainstalowanych w nim urządzeń. Po ustaniu poddzierżawy zwrócić przedmiot umowy 
w stanie niepogorszonym uwzględniającym normalne zużycie; 

5. Zgłosić Wydzierżawiającemu instalację urządzeń bądź wprowadzenie działalności 
powodującej powstanie kosztów eksploatacyjnych; 

6. Poza naprawami wymienionymi powyżej, naprawiać szkody powstałe z przyczyn 
leżących po stronie Poddzierżawcy; 

7. Informować niezwłocznie Wydzierżawiającego na piśmie o każdej zmianie adresu. W 
przypadku niepoinformowania o zmianie adresu, korespondencję wysłaną na adres 
Poddzierżawcy wskazany w niniejszej umowie uważa się za doręczoną skutecznie. 

8. Wykonywanać na własny koszt i ryzyko wszelkiego rodzaju wymaganych prawem 
okresowych kontroli stanu technicznego przedmiotu Umowy, obmiarów, pomiarów, 
przeglądów, konserwacji i innych podobnych w szczególności wynikających z art. 62 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - prawo budowlane (tj. Dz. U. 2023 poz. 682.), oraz 
przedłożenie Wydzierżawiającemu niezwłocznie po ich przeprowadzeniu 
dokumentów potwierdzających ich przeprowadzenie. Poddzierżawca ponosi 
odpowiedzialność w przypadku nałożenia na Wydzierżawiającego jakichkolwiek kar 
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finansowych bądź innego rodzaju odpowiedzialności, chociażby po zakończeniu 
współpracy, z powodu naruszeniu obowiązku o którym mowa w niniejszym ustępie. 

§ 11 
Wydzierżawiający ma prawi do kontrolowania przedmiotu umowy w każdym czasie w celu 
sprawdzenia czy Poddzierżawca w sposób należyty i prawidłowy wywiązuje się z postanowień 
niniejszej umowy. 
 

§ 12 
1. Poddzierżawiający odpowiada wobec organów administracji publicznej za czystość i 

porządek w przedmiocie umowy. 
2. Poddzierżawiający ponosi pełną odpowiedzialność prawną i finansową za ewentualne 

szkody powstałe u osób trzecich w związku z prowadzoną przez niego działalnością 
i korzystaniem z przedmiotu umowy. 

3. Wszelkie zobowiązania z tytułu prowadzenia działalności w przedmiocie niniejszej 
umowy obciążają wyłącznie Poddzierżawiającego. 

4. Poddzierżawiający ponosi pełną i wyłączną odpowiedzialność za mienie znajdujące się 
w przedmiocie umowy. 

5. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za ewentualne szkody osób trzecich oraz 
szkody lub utratę sprzętu wykorzystywanego w ramach prowadzenia w przedmiocie 
umowy przez Poddzierżawiającego działalności, o której mowa w § 5 ust. 1 niniejszej 
umowy. 

6. Poddzierżawca ponosi wyłączne ryzyko związane z opłacalnością gospodarczą Inwestycji, 
i nie będzie kierował wobec Wydzierżawiającego jakichkolwiek roszczeń związanych z 
niniejszą Umową w przypadku gdyby z jakichkolwiek powodów jakikolwiek zamierzony 
cel Inwestycji nie został osiągnięty. 

 
§ 13 

Poddzierżawcy przysługuje prawo pierwszeństwa do negocjowania warunków zawarcia 
kolejnej umowy. Prawo to wygasa na rok przed upływem terminu, na jaki została zawarta 
Umowa 
 

§ 14 
Poddzierżawca jest zobowiązany najpóźniej w terminie do 12 miesięcy od dnia oddania ośrodka 
tenisowego do użytkowania, przedstawić Wydzierżawiającemu dokumenty księgowe 
dokumentujące wartość poniesionych na nieruchomość nakładów (wartość zainwestowanych 
środków trwałych). 
 

§ 15 
Umowa rozwiązuje się: 

1. z upływem terminu, na jaki została zawarta; 
2. w przypadku jej wypowiedzenia przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn wskazanych 

w niniejszej umowie; 
3. w przypadku utraty przez Wydzierżawiającego tytułu prawnego do nieruchomości, o 

której mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy; 
4. w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu, w skład którego wchodzi 

przedmiot umowy. 
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5. w przypadku rozporządzanie nieruchomością, o której mowa w § 2 ust. 1 niniejszej 
umowy przez Wydzierżawiającego w inny sposób, 

6. w przypadku braku wpłaty przez Poddzierżawcę kaucji zabezpieczającej oraz w 
przypadku niedostarczenia aktów notarialnych w trybie art. 777 kpc o których mowa w 
§6 ust. 3. 

 
§ 16 

1. Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę bez zachowania terminów 
wypowiedzenia, jeżeli Poddzierżawiający: 
a) dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności; 
b) dopuszcza się zwłoki z wpłatą różnicy pomiędzy wysokością wpłaconego wadium do 

przetargu a wysokością jednokrotnego czynszu brutto, o której mowa w § 6 ust. 2 
niniejszej umowy, 

c) dopuszcza się zwłoki z dopłatą do kaucji zabezpieczającej, o której mowa w § 6 ust. 2 
niniejszej umowy; 

d) używa przedmiotu umowy w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem; 
e) dokonuje zmian naruszających substancję przedmiotu umowy bez uzyskania na to 

zgody Wydzierżawiającego; 
f) używa przedmiotu umowy w sposób pociągający za sobą znaczne zniszczenia; 
g) poddzierżawia, wynajmuje lub oddaje w bezpłatne użytkowanie przedmiot umowy lub 

jego część bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego (za wyjątkiem sytuacji 
dopuszczonych na mocy niniejszej Umowy); 

h) nie utrzymuje w czystości i porządku przedmiotu umowy; 
i) zaniedbuje przedmiot umowy narażając go na utratę lub zniszczenie; 
j) nie dostarcza Wydzierżawiającemu polisy OC o której mowa w §8 pkt 2 powyżej 

pomimo wezwania do jej przedłożenia; 
k) nie przeprowadza czynności o których mowa w §9 ust. 8 bądź nie przedkłada 

Wydzierżawiającemu potwierdzenia ich wykonania. 
2. Wydzierżawiający może wypowiedzieć niniejszą umowę ze skutkiem natychmiastowym, 

jeżeli zmianie ulegnie charakter przeznaczenia przedmiotu umowy lub części 
nieruchomości, w której zlokalizowany jest przedmiot umowy. 

3. W przypadku powstania zaległości będącej równowartością 1-miesięcznego czynszu 
netto, Wydzierżawiający ma prawo wypowiedzieć niniejszą umowę z zachowaniem 1-
miesięcznego okresu wypowiedzenia. 

4. W przypadku wypowiedzenia przez Wydzierżawiającego niniejszej umowy z przyczyn 
określonych w ust. 1, 2 i 3 niniejszego paragrafu, bądź w przypadku jej rozwiązania, 
wygaśnięcia, wypowiedzenia z jakichkolwiek innych przyczyn wskazanych w niniejszej 
Umowie Poddzierżawca jest zobowiązany opróżnić przedmiot umowy i wydać 
go Wydzierżawiającemu w terminie 30 dni od dnia złożenia oświadczenia o 
wypowiedzeniu umowy przez Wydzierżawiającego.  

5. Za okres od dnia wypowiedzenia umowy do dnia opróżnienia i wydania przedmiotu 
umowy Wydzierżawiającemu, Poddzierżawiający jest zobowiązany do uiszczenia kary za 
bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w wysokości dwukrotności dotychczas 
uiszczanego czynszu brutto proporcjonalnie za każdy dzień bezumownego korzystania z 
przedmiotu umowy, a w przypadku rozpoczęcia kolejnego miesiąca kalendarzowego, za 
każdy rozpoczęty miesiąc kalendarzowy. 
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6. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania niniejszej umowy za 6-
miesięcznym okresem wypowiedzenia, w przypadku przeznaczenia nieruchomości, o 
której mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy pod inwestycje miejskie lub też 
rozporządzenia nią przez Wydzierżawiającego w inny sposób. 

7. W przypadku niedotrzymania warunków Inwestycji opisanych w ust. 4 niniejszego 
paragrafu, Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do usunięcia wszelkich rzeczy 
zlokalizowanych w przedmiocie umowy, w ramach wykonawstwa zastępczego. 
Poddzierżawiający wyraża zgodę na obciążenie go kosztami wykonawstwa zastępczego w 
przypadku, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym i zobowiązuje się zwrócić 
Wydzierżawiającemu te koszty w terminie 7 dni od dnia wezwania do zapłaty oraz zrzeka 
się jakichkolwiek roszczeń z tego tytułu względem Wydzierżawiającego. 

8. Strony niniejszej Umowy zgodnie postanawiają, że w przypadku rozwiązania, 
wypowiedzenia lub wygaśnięcia niniejszej Umowy Poddzierżawca jest zobowiązany do 
przekazania Wydzierżawiającemu protokołem zdawczo-odbiorczym przedmiotu Umowy 
dzierżawy w stanie w jakim się on znajduje, w terminie do 30 dni od rozważania, 
wypowiedzenia lub wygaśnięcia niniejszej Umowy. W przypadku braku współpracy ze 
Strony Poddzierżawcy, Wydzierżawiający dokona jednostronnego przejęcia przedmiotu 
Umowy protokołem zdawczo-odbiorczym. 

9. Wydzierżawiający nie jest zobowiązany do zwrotu jakichkolwiek nakładów 
poniesionych przez Poddzierżawcę na przedmiot dzierżawy ani na doprowadzenie go do 
stanu pierwotnego po wygaśnięciu rozwiązaniu lub wypowiedzeniu niniejszej Umowy 
dzierżawy, w szczególności w przypadku jej wygaśnięcia, rozwiązania lub 
wypowiedzenia w powodów wskazanych w §15 i §16 Umowy 

10. Za wyjątkiem inwestycji w opisanej w §4  niniejszej Umowy powyżej, Adaptacja 
przedmiotu umowy może być dokonana za pisemną zgodą Wydzierżawiającego, po 
uprzednim przedłożeniu przez Poddzierżawcę kosztorysu inwestorskiego i w oparciu o 
zezwolenia wydane przez organ administracji budowlanej lub inne upoważnione organa. 
Konieczność przedłożenia kosztorysu inwestorskiego i zezwoleń, o których mowa w 
zdaniu poprzedzającym nie dotyczy remontów bieżących, drobnych nakładów 
związanych ze zwykłym korzystaniem z przedmiotu umowy oraz nakładów bieżących. 
Poza powyższą sytuacją Poddzierżawca nie ma prawa do czynienia innych nakładów na 
przedmiot Umowy, za wyjątkiem niezbędnych do bieżącego utrzymania przedmiotu 
Umowy, bez zgody Wydzierżawiającego. Powyższe obejmuje w szczególności zakaz 
wznoszenia budynków i budowli. 

11. W przypadku wypowiedzenia, rozwiązania lub wygaśnięcia niniejszej Umowy (z 
jakichkolwiek przyczyn) Strony zgodnie postanawiają, że Poddzierżawca zobowiązany 
jest do przekazania Wydzierżawiającemu protokołem zdawczo-odbiorczym przedmiotu 
Umowy w stanie, w jakim się on znajduje (z zastrzeżeniem możliwości przewidzianej w 
§4 ust. 4). 

12. W przypadku wypowiedzenia, rozwiązania lub wygaśnięcia niniejszej Umowy, w 
szczególności w przypadku jej wygaśnięcia, rozwiązania lub wypowiedzenia z powodów 
wskazanych w §15 i §16 Umowy Wydzierżawiający nie jest zobowiązany do zwrotu 
jakichkolwiek nakładów poniesionych przez Poddzierżawcę na Przedmiot Umowy, w 
szczególności nakładów na Inwestycję o której mowa w §4.  

13. Poddzierżawcy przysługuje prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy z miesięcznym 
terminem wypowiedzenia na koniec miesiąca kalendarzowego w przypadku gdyby 
wysokość corocznej waloryzacji o której mowa w §8 ust. 2 przekroczyła 15%. Z 
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uprawnienia tego Poddzierżawca może skorzystać w terminie nie dłuższym niż miesiąc 
od dnia w którym otrzymał on informacje o corocznej waloryzacji i jej wysokości. Za 
otrzymanie informacji o corocznej waloryzacji uważa się doręczenie Poddzierżawcy 
faktury VAT w wysokości uwzględniającej waloryzację. Postanowienia §16 ust. 11 i 12  
stosuje się odpowiednio. 
 
 

§17 
Osobami władnymi do kontaktu przy wykonywaniu niniejszej Umowy są: 
Ze Strony Wydzierżawiającego: 
…………………………………………. 
Ze strony Poddzierżawcy: 
……………………………………….. 
Zmiana w/w osób nie wymaga zmiany Umowy, a jedynie skutecznego zawiadomienia drugiej 
Strony. 

 
§ 18 

1. Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu                     
pod rygorem nieważności. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy kodeksu 
cywilnego i innych powszechnie obowiązujących ustaw. 

3. Spory mogące wyniknąć w związku z wykonaniem postanowień niniejszej umowy, Strony 
poddają rozstrzygnięciu właściwemu rzeczowo sądowi powszechnemu w Lublinie. 

4. Strony zgodnie oświadczają, że oświadczenia woli dotyczące niniejszej Umowy, w tym 
również po jej rozwiązaniu/wypowiedzeniu/wygaśnięciu jeżeli dotyczą materii z nią 
związanej, mogą być przez Wydzierżawiającego składane w postaci elektronicznej w 
rozumieniu art. 781 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku  Kodeks Cywilny, poprzez 
przesłanie oświadczenia woli w tej formie na adres poczty elektronicznej Poddzierżawcy 
tj. ………………………. 

5. Dla rozwiania jakichkolwiek wątpliwości Strony zgodnie oświadczają, że ust. 2 dotyczy 
tylko i wyłącznie korespondencji wysyłanej przez Wydzierżawiającego na rzecz 
Poddzierżawcy. 

6. Zmiana adresu poczty elektronicznej o której mowa w ust. 2 powyżej wymaga 
uprzedniego pisemnego poinformowania Wydzierżawiającego przez Poddzierżawcę. 

 
§ 19 

Umowa sporządzona zostaje w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze 
Stron. 
 
Załączniki: 
1. Mapa dzierżawy. 
2. Opis przedmiotu zamówienia. 
3. Decyzja nr 401/21 – o ustaleniu warunków zabudowy. 
 
   
 WYDZIERŻAWIAJĄCY:     PODDZIERŻAWIAJĄCY: 

            (MOSiR)  
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