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Opis Przedmiotu Zamówienia 

 
 

1. Cel dzierżawy 
Przedmiotem zamówienia jest dzierżawa części działki nr ewid. 10/12 (obręb: 34 – Stare 

Miasto, arkusz: 5) położonej w Lublinie przy ul. Rusałka, która zostanie przeznaczona na 
budowę kortów tenisowych z zapleczem. Celem dzierżawy jest stworzenie nowoczesnego 
kompleksu tenisowego, który ma mieć charakter ogólnodostępny, integrujący lokalną i 
ponadlokalną społeczność. 
 
2. Informacje dotyczące działki 

 działka do dzierżawy ma powierzchnię 10 000 m2, 
 część działki przeznaczonej do dzierżawy przedstawiona jest w Załączniku nr 1, 
 teren nie jest zabudowany, 
 na części działki 10/12, niebędącej obszarem przedmiotu zamówienia, zlokalizowany 

jest kompleks sportowy obejmujący dwa boiska trawiaste z odkrytymi trybunami oraz 
skate-park, 

 teren inwestycji jest objęty ochroną konserwatorską,  
 wyznaczona została nieprzekraczalna linia zabudowy, 
 dojazd do terenu odbywa się z pasa drogowego – działka nr 160/8 (ul. Rusałka – droga 

powiatowa), 
 
3. Informacje dotyczące dzierżawy 

 dzierżawa obejmuje wyznaczony fragment działki oraz prawa do jej użytkowania na cele 
budowy krytych kortów tenisowych z zapleczem, 

 okres dzierżawy  - 20 lat 
 po zakończeniu okresu dzierżawy istnieje możliwość przedłużenia umowy na podstawie 

negocjacji pomiędzy Stronami, 
 w przypadku nie przedłużenia Umowy po upływie okresu dzierżawy, całość inwestycji 

wraz z wyposażeniem przejmuje Wydzierżawiający.  
 
4. Obowiązki Wydzierżawiającego 

Wydzierżawiający zobowiązuje się do wydania Nieruchomości oraz niepodejmowania 
działań, które mogłyby skutkować naruszeniem prawa Dzierżawcy do wyłącznego korzystania 
z Nieruchomości, z zastrzeżeniem postanowień Umowy. 
Wydzierżawiający zobowiązuje się do współpracy z Poddzierżawcą w celu zapewnienia 
należytego wykonywania Umowy i działania w dobrej wierze przy wykonywaniu swoich praw 
i obowiązków. 
 
5. Obowiązki Poddzierżawcy 

Dzierżawca zobowiązuje się do wykonania inwestycji w całości, tj. przygotowania 
dokumentacji projektowej, budowy oraz eksploatacji.  
Dzierżawca zobowiązuje się do poniesienia wszelkich kosztów związanych z wykonaniem 
inwestycji, zagospodarowaniem, prowadzeniem działalności, konserwacją, bieżącymi 
naprawami oraz utrzymaniem czystości. 
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Poddzierżawca zobowiązuje się do terminowego płacenia czynszu Wydzierżawiającemu oraz 
dokonywania opłat za media. 
Do obowiązków Poddzierżawcy należy również uzyskanie wymaganych prawem zgód, 
pozwoleń, zezwoleń i uzgodnień. 
 
6. Zakres inwestycji 

Planowaną inwestycją jest budowa kortów tenisowych z zapleczem. Inwestycja musi objąć 
swoim zakresem co najmniej: 
a) wykonanie dokumentacji projektowej,  
b) budowę 4 kortów w tym min 2 krytych, 
c) budowę zaplecza szatniowo-sanitarnego,  
d) budowę przyłącza energetycznego, 
e) budowę przyłącza wodnego,  
f) budowę przyłącza kanalizacyjnego,  
g) utwardzenia terenu dla min 10 miejsc parkingowych,  
h) utwardzenia drogi dojazdu i przechodu, 
i) budowę piłko-chwytu od strony boisk piłkarskich o wysokości 6m i na długości 150m oraz 
ogrodzenia wysokości 1,5m w pozostałej części. 
Wartość przedmiotowej inwestycji nie może być mniejsza niż  2,5 mln zł netto.  
Każdy z wykonanych obiektów budowlanych musi być zgodny z decyzją nr 401/23 z dnia 7 
września 2023 r.  

Wzniesienie na nieruchomości jakichkolwiek innych obiektów budowlanych 
nieprzewidzianych w zakresie inwestycji wymaga pisemnej zgody Wydzierżawiającego. Zgoda 
Wydzierżawiającego nie zwalnia Poddzierżawcy z obowiązku uzyskania wymaganych prawem 
zgód, pozwoleń, zezwoleń i uzgodnień. 
 
7. Sposób użytkowania terenu 

Przeznaczenie terenu do dzierżawy nie jest równoznaczne z pozwoleniem na prowadzenie 
jakiejkolwiek działalności wymagającej odrębnych zgód, pozwoleń i uzgodnień wymaganych 
przepisami prawa. 

 

 

 

 

 


